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4.1

4.2

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist je Wohngeb&ude max. 1 Wohneinheit zulassig. Eine Einlie-
gerwohnung ist als 2. Wohneinheit zuléssig.

Mindestgrofie der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet
(89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke in den Teilbaugebieten QU. 1 und QU. 3 be-
tragt 650 gm, in den Teilbaugebieten QU. 2, QU. 4 und QU. 5 ist eine Mindestgrund-
stiicksgréRe von 550 gm festgesetzt.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB darf die festgesetzte Mindestgrundstiicksgréf3e ausnahms-
weise um maximal 10 % unterschritten werden.

Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, jedoch nicht im Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,5 m)
der zum Erhalt festgesetzten Baume. Von o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
muss ein Abstand von mindestens 3,0 m eingehalten werden; dies gilt jedoch nicht fur
Einfriedungen.

Garagen, Carports und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auf3erhalb der tUberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig, jedoch nicht im Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,5 m) der zum Erhalt
festgesetzten Baume. Von offentlichen Verkehrs- und Griinflachen muss ein Abstand
von mindestens 3,0 m eingehalten werden.

Je Wohneinheit sind auf den Baugrundstiicken mindestens 2 Stellplatze fir Pkw (offen
oder in Garagen/ Carports) zu errichten.

Zufahrten

Im Teilbaugebiet QU. 4 ist je Grundstlck eine Grundstiickszufahrt (Ein- und Ausfahrt)
durch das StralR3enbegleitgrin hindurch zuldssig.

Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu
versickern bzw. in die 6ffentliche Grinflache abzufiihren.
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1.2

Festsetzungen zur Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhal-
ten. Im Wurzelbereich der Baume (Kronenbereich + 1,50 m) sind Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze unzulassig. Die DIN 18920 und die Richtlinien fur die Anlage
von Strafl3en, RAS — LP 4, sind zu beachten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger
Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm
Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der glei-
chen Art mit einem Stammumfang 20 - 25 cm zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen

Auf jedem Baugrundstiick der Quartiere 2 und 4 ist als ,Hausbaum’ mindestens ein
kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindes-
tens 14 -16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begri-
nen.

Artenvorschlage:

Hainbuche - Carpinus betulus

Feldahorn - Acer campestre

Rotdorn - Crataegus laevigata ‘Paul Scarlet’
Apfeldorn - Crataegus ‘Carrierei’

Vogelbeere - Sorbus aucuparia

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten

Festsetzungen nach 8§ 84 Abs. 1 LBO

Sockelhdhe

Die Sockelhdhe (= Oberkante Fertigful3boden des Erdgeschosses) darf max. 0,30 m
(gemessen ab Fahrbahnoberkante der ndchstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahr-
bare offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick in Gebéude- und StralRen-
mitte) betragen.

Firsthohe
Die Firsthéhe darf max. 9,00 m betragen; als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand

zwischen der Oberkante des Erdgeschossfullbodens (= Sockelhéhe) und dem
hdchsten Punkt des Firstes, gemessen in Gebaudemitte.

HEI08002/HEI11002.docx



Gemeinde Heidgraben - Bebauungsplan Nr. 17 3

Teil B - Text/ Stand: 29.07.2009

4.1

4.2

4.3

5.1

Einfriedung

Entlang offentlicher Verkehrs- und Grinflachen sind als Einfriedungen nur mind.
0,70 m hohe lebende Hecken, die dauerhaft zu erhalten sind, zulédssig. Grundstiicks-
seitig sind dahinter Zaune zulassig. Die Heckenhthe hat mindestens der Zaunhdhe zu
entsprechen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Dacher

Im allgemeinen Wohngebiet sind bei den Hauptgebduden nur Dacher mit 35 - 51 Grad
Dachneigung zulassig. Bei begriinten Dachern von Hauptgebauden sind auch andere
Dachneigungen zulassig.

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie bei Gebaudeteilen bis zu einer
Grundflache von max. 20 % der Gebaudegrundflache sind im gesamten Plangebiet
andere Dachneigungen (auch Flachdécher) zulassig.

Geneigte Dacher sind mit roten oder rotbraunen Materialien zu decken. Ebenfalls zu-
lassig sind begriinte, graue / anthrazitfarbene Décher, Glasdacher und Sonnenkol-
lektoren.

Fassaden

Im Plangebiet ist die AuRenhaut der Hauptgebdude und Garagen in rotem bis rotbrau-
nem oder weif3em Verblendmauerwerk, in gestrichenem bzw. geschlammtem
Sichtmauerwerk oder in Putz auszufihren. Zulassig ist auch eine Kombination aus den
verschiedenen Materialien.

Fassadenteile wie z.B. Giebeldreiecke, Fensterstiirze oder -bristungen kénnen mit
anderen Materialien wie z.B. Holz oder schieferahnlichen Materialien verkleidet wer-
den. Der Anteil solcher Verkleidungen an der gesamten Fassadenflache darf max.
30 % betragen.

Carports sind auch als Holzkonstruktion zulassig.

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wasserschutzgebiet (§ 4 Abs. 1 LWG)

Das Plangebiet liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet ,EImshorn Kéhnholz/ Kriickau
Park* mit der Einstufung Schutzzone Il B.
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Die Baumaterialien fir den Unterbau von Verkehrsflachen und Stellplatzen haben sich
nach den Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung zu richten. Die Verwen-
dung von auswasch- oder auslaugbaren wassergefédhrdenden Materialien ist verboten.
Dies gilt auch fur den Bau von Wallen und dergleichen.

Aufgestellt: Barmstedt, 09.03.2009; geandert: 12.03.2009, 16.03.2009, 01.04.2009,
25.05.2009, 02.06.2009, 04.06.2009/ 29.07.2009

_ Mittelweg 1
MAYSACK 25355 Barmstedt

Tel.: (04123) 683 19 80
SOMMERFELD s o
STADTPLANUNG Gt bec@resaitnmd

HEI08002/HEI11002.docx



